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Saltillo, Coahuila
Febrero 27, 2026

UNION DE CREDITO DEFINE, S.A. DE C.V.
Boulevard Venustiano Carranza No. 3863-1
Colonia Villa Olimpica

Saltillo, Coah. C.P. 25230

At'n Lic. José Rodolfo Musa Pader
Director General

De acuerdo con nuestro compromiso contraido y pretendiendo ser mas utii a su
Administracion, a continuacion, me permito presentar a ustedes Dictamen Financiero y Opinién a los
Estados Financieros de esta empresa por el periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2025y
sobre los cuales espero sirvan de base para la toma de alguna decision.

Sin otro particular por el momento, y agradeciendo de antemano la atencién prestada a mis
representantes durante el transcurso de la revisién, quedo de ustedes:

ZERTUCHE HINOJOSA Y ASOCIADOS, S.C.
R.F.C.ZHA8402227D5

C.P.C. y M.I. Hector Miguel Zertuche Valdés
Cédula Profesional No.2331703
R.F.C. ZEVH721109273
CP CERTIFICADO No. IMCP 7768
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Saltillo, Coahuila
Febrero 27, 2026

UNION DE CREDITO DEFINE, S.A. DE C.V.
Boulevard Venustiano Carranza No. 3863-1
Colonia Villa Olimpica

Saltillo, Coah. C.P. 25230

At'n Lic. José Rodolfo Musa Pader
Director General

En cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 33 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a Uniones de Crédito, emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores; publicada
en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 19 de enero de 2009, modificadas mediante
Resoluciones publicadas en el citado Diario Oficial el 01y 30 de julio de 2009, 18 de febrero de 2010,
04 de febrero, 11 de abril y 22 de diciembre de 2011, 3 de febrero y 27 de junio de 2012, 31 de
enero de 2013, 03 de diciembre de 2014, 08, 12 de enero, 19 de mayo, 19 y 28 de octubre de 2015,
22 de enero, 13 de mayo, 28 de septiembre y 27 de diciembre de 2016, 28 de febrero, 04 de abril,
24 de julio, 25 de agosto, 06 de octubre, 10 de noviembre y 18 de diciembre de 2017; 23 de enero,
26 de abril, 23 de julio y 15 de noviembre de 2018, 04 de noviembre de 2019, 09 de noviembre de
2020, asi como 15 y 27 de diciembre de 2021, 04 de enero de 2022 y 02 de diciembre de 2022, 13
de enero de 2023, 17 de abril de 2023; 13, 15, 27 de septiembre de 2023 y 27 de diciembre de 2023;
07, 09 y 27 de febrero; 16 de abril, 30 de mayo, 14 de junio; 11 de julio, 14 y 29 de agosto; 30 de
septiembre; 27 y 30 de diciembre de 2024; 31 de marzo, 23 de junio, 24 de julio, 11 de septiembre,
2, 3 y 4 de diciembre de 2025 y sus modificaciones, por mis propios derechos, en nombre de mi
representado el Despacho de Contadores ZERTUCHE HINOJOSA Y ASOCIADOS, S.C., y con el
caracter de Auditor Externo Independiente al servicio de esa empresa; me permito declarar bajo
protesta de decir verdad:

Que he revisado la informacion presentada en los estados financieros basicos
dictaminados de esa entidad financiera correspondiente al Ejercicio Fiscal 2025.

Que los citados estados financieros basicos dictaminados no contienen informacién
sobre hechos falsos, asi como que no han omitido algtin hecho o evento relevante que
sea de mi conocimiento, que pudiera resultar necesario para su correcta interpretacion
a la luz de las disposiciones bajo las cuales fueron preparados.
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1. Que cumplo con los requisitos en términos de lo previsto en el Articulo 34 de las citadas
disposiciones y he realizado la auditoria correspondiente al Ejercicio Fiscal 2025 en
apego estricto a las Normas Internacionales de Auditoria y Normas para Atestiguar
emitidas por la Comision de Normas Internacionales de Auditoria del Instituto Mexicano
de Contadores Publicos, A.C., y a los procedimientos especificos que atienden a las
caracteristicas particulares de operacion de ese tipo de Entidad Financiera; y, que
asumo la obligacién de conservar la informacién que ampara tal cumplimiento en las
oficinas de este Despacho; sobre la que otorgo mi consentimiento para ser requerida
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, por un plazo minimo de cinco afos
contados a partir de la fecha de conclusion de la citada auditoria.

HAGO CONSTAR:

ZERTUCHE HINOJOSA Y ASOCIADOS, S.C.
R.F.C. ZHA8402227D5

C.P.C. y M.I. Hector Miguel Zertuche Valdés
Ceédula Profesional No.2331703
R.F.C. ZEVH721109273
CP CERTIFICADO No.IMCP 7768
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AL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y A LOS SENORES ACCIONISTAS DE
UNION DE CREDITO DEFINE, S.A. DE C.V.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Unién de Crédito Define, S.A. de C.V., que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025, los estados de
resultados, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, y notas gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de Unién de Crédito Define S.A de C.V., al 31 de
diciembre de 2025 asi como sus resultados y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas de Informacidn Financiera Mexicanas (NIF).

Fundamento de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en la
seccion Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los requerimientos de ética que
son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en México y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en
relaciéon con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIF, y del control interno que la Administracidon
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de desviacion
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de la evaluacion de
la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar la Compafia o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compaiia.
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Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto
estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacién material cuando
existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinian. El riesgo de no detectar una desviacion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacion material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compafia.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la Administracion, de la base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
gue llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafia deje de ser un negocio en
marcha.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.
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e Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planeados y los
hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.

Saltillo, Coahuila a 27 de febrero de 2026

ZERTUCHE HINOJOSA Y ASOCIADOS, S.C.

o
/’Qéﬂ“ =

C.P.

-~y M1, Hector Miguel Zertuche Valdés

Cédula Profesional No.2331703

R.F.C. ZEVH721109273

CP CERTIFICADO No. IMCP 7768
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Saltillo, Coah CONTADORES PUBLICOS
Febrero 27, 2026

UNION DE CREDITO DEFINE, S.A. DE C.V.
Boulevard Venustiano Carranza No. 3863-1
Colonia Villa Olimpica

Saltillo, Coah. C.P. 25230

At'n: Lic. José Musa de Leén
Presidente del Consejo de Administracién

Estimado Licenciado:

En relacién a la auditoria de los estados financieros de la Unién de Crédito Define, SA de CV, por
el ejercicio comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2025, nos permitimos bajo protesta
de decir verdad hacer de su conocimiento lo siguiente:

Hemos examinado las cifras que contienen los estados financieros basicos con sus correspondientes
notas. Para ello hemos aplicado las Normas Internacionales de Auditoria y evaluado el Control Interno
imperante en la Unién de Crédito Define, S.A de C.V: al efectuar dicha evaluacion, el auditor tiene
en cuenta el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable por parte de la
entidad de los estados financieros, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean
adecuados en funcidn de las circunstancias.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Que no tenemos conocimiento de que las cifras plasmadas en los estados financieros dictaminados
contengan informacion sobre hechos falsos. Asi mismo, bajo protesta de decir verdad le informamos
que no hemos omitido informar hecho alguno o situacién de relevancia que afecte la adecuada
presentacion de las cifras que contienen los estados financieros, para su correcta interpretacion de
acuerdo con las Normas de Informacion Financiera Mexicanas.

Manifestamos que los estados financieros basicos dictaminados, asi como las notas a los mismos,
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de la Unién de
Credito Define, S.A de C.V. por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025; asi como los
resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo por el afio terminado en esta fecha.

Atentamente

ZERTUCHE HINOJOSA Y ASOCIADOS, S.C.

i )

C.P.C.y M. Hector Miguel Zertuche Valdés
Cédula Profesional No.2331703
R.F.C. ZEVH721109273
CP CERTIFICADO No. IMCP 7768
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Saltillo, Coahuila
Febrero 27, 2026

INFORME:
Union de Crédito Define, SA de CV

En cumplimiento de lo establecido en los Capitulos Il y lll de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a Uniones de Crédito emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de enero de 2009 modificadas mediante
Resoluciones publicadas en el citado Diario Oficial el 01 y 30 de julio de 2009, 18 de Febrero de
2010; 04 de febrero, 11 de Abril y 22 de Diciembre de 2011; 03 de Febrero y 27 de Junio de 2012;
31 de Enero de 2013; 03 de Diciembre de 2014; 08 y 12 de enero, 19 de mayo, 19 y 28 de octubre
de 2015; 22 de enero, 13 de mayo, 28 de septiembre y 27 de diciembre de 2016; 28 de febrero, 04
de abril, 24 de julio, 25 de agosto y 06 de octubre, 10 de noviembre, 18 de diciembre de 2017; 23
de enero, 26 de abril, 23 de julio y 15 de noviembre de 2018, 04 de noviembre de 2019, 09 de
noviembre de 2020, asi como 15y 27 de diciembre de 2021, 04 de enero de 2022 y 02 de diciembre
de 2022, 13 de enero de 2023, 17 de abril de 2023; 13, 15, 27 de septiembre de 2023 y 27 de
diciembre de 2023; 07, 09 y 27 de febrero; 16 de abril, 30 de mayo, 14 de junio; 11 de julio, 14 y 29
de agosto; 30 de septiembre; 27 y 30 de diciembre de 2024; 31 de marzo, 23 de junio, 24 de julio,
11 de septiembre, 2, 3 y 4 de diciembre de 2025 y sus modificaciones posteriores emitidas hasta la
fecha del presente; me permito informar a esa Unidn de Crédito a su digno cargo, las actividades
realizadas por este Despacho derivadas de la Auditoria practicada por el ejercicio 2025, conforme a
lo siguiente:

INFORMES, OPINIONES Y COMUNICADOS DE AUDITORIA EXTERNA

De las operaciones y registros contables del ejercicio 2025, se llevd a cabo la revisién de ciertos
meses en forma selectiva con un alcance de revision del 80%.

Revisamos la realizacion oportuna de los diferentes pagos de impuestos como son: provisionales de
I.S.R. y retenido a terceros; |.V.A. de la Empresa y retenido a terceros, pagos de obligaciones
laborales al .M.S.S. e INFONAVIT., asimismo una vez que se contd con la informacion del cierre del
ejercicio 2025, las provisiones por L.S.R. e .V.A,; realizando la empresa los ajustes y registros
contables respectivos para determinar el resultado contable después de Impuestos; mismo que
debera someterse a la consideracién de la Asamblea General de Accionistas.

Los ajustes a que hubo lugar fueron comentados en su momento con el personal del Departamento
de Contabilidad y Operacion de la empresa relativo al Ejercicio Fiscal 2025, mismao que se atendieron
en forma inmediata y reflejaron su registro contable en el cierre correspondiente al cierre del
gjercicio fiscal.

(0]
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En cumplimiento de lo dispuesto por las normas de informacién financiera NIF-B10 vigentes a partir
del 1° de Enero del afio 2008; durante el ejercicio 2025 Ia empresa no registré actualizaciones en su
contabilidad, por encontrarnos operando en un entorno no inflacionario de conformidad con los
parametros y porcentajes establecidos en el parrafo 73 y relativos de las normas citadas; dando
cumplimiento a las mismas mediante la revelacion en notas a los estados financieros de cada
mes por el registro de sus operaciones en un entorno no inflacionario: porcentaje de inflacion
acumulado de los ultimos tres ejercicios igual o menor al 26% y de la inflacién acumulada a la fecha
de cada cierre mensual y del ejercicio fiscal.

Para comprobar la aplicacion de la normatividad, disposiciones y reglas contables; y de operacién
aplicables a la empresa, se aplicaron revisiones aleatorias selectivas de expedientes de operaciones
de crédito y captacién de préstamos de socios en porcentajes minimos de 80% y 75% del total de
socios en cada una de esas actividades; encontrando las mismas con los requisitos, soporte y
garantia minimos establecidos por la empresa y contenidos en los expedientes respectivos.

En nuestra opinion y considerando el alcance de nuestra revision a la cartera de crédito y prestamo
de socios es razonable el saldo que reflejan los estados financieros a diciembre de 2025,

Se da cumplimiento oportuno en tiempo y forma trimestral al calculo determinacién y reporte de la
calificacion, estimacion y constitucién de reservas preventivas para riesgos por operaciones
crediticias y por pérdida de valor de bienes adjudicados, asi como deudores diversos de conformidad
con lo establecido al respecto por las disposiciones de caracter general para Uniones de Crédito
emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

En reservas preventivas por estimacion de pérdida de valor de bienes adjudicados al 31 de diciembre
de 2025 reportan constituido el 100% de lo estimado, dando cumplimiento al porcentaje que esta
obligada a tener constituido a esa fecha.

Del total de la cartera de crédito reportan créditos vigentes equivalentes al 95.72% vy por un 4.28%
en cartera vencida.

La empresa cumple razonablemente con todas y cada una de las obligaciones administrativas,
normativas legales y fiscales vigentes aplicables a las Uniones de Crédito; en apego estricto a lo que
le establece la Ley de Uniones de Crédito y las disposiciones de caracter general emitidas por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores, reflejando las cifras que reporta en sus Estados
Financieros con nimeros al 31 de diciembre de 2025, sobre bases consistentes con el afo fiscal
anterior.

La empresa dio cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables para Uniones de Crédito, en lo relativo a la valuacion de instrumentos financieros,
para lo cual dio aviso oportuno a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores: continuando vigentes
los servicios de la empresa Valuaciéon Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V., quienes
dan seguimiento y determinan oportunamente el diferencial de costo beneficio de las inversiones en
valores de la empresa, quienes procedieron oportunamente a su registro en los resultados
mensuales y del cierre de ejercicio.
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La empresa tiene asignado los cargos de Oficial de Cumplimiento y Auditor Interno certificados
previsto en las Disposiciones de Caracter General 34 y 38 a que se refiere el articulo 129 de |a Ley
de Uniones de Crédito, y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 4, fracciones X, X Bis,
XXXVIy XXXVIII de la Ley de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, asi como 1y 7, primer
parrafo de las “Disposiciones de Caracter General para la certificacion de auditores externos
independientes, oficiales de cumplimiento y demas profesionales en materia de prevencion de
operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo”, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 02 de octubre de 2014 y modificadas mediante resoluciones
ublicadas en dicho érgano de difusion el 13 de marzo de 201 9, 04 de julio de 2017, 19 de septiembre
de 2018, 01 de noviembre de 2019 y 16 de julio de 2025 para vigilar las operaciones con recursos
que se presuman de procedencia ilicita o relevantes que requieran de reportes a la Comision
Nacional Bancaria y de Valores; dando cumplimiento oportuno a los reportes especificos y
trimestrales respectivos. Ademas, verificar antecedentes en Burs de Crédito en forma previa a la
aprobacion y ejercicio de operaciones de crédito; por lo que, en nuestra revision al comprobar su
cumplimiento, no observamos ningtin hecho que hacer constar.

En nuestra opinion la informacion que presentan los registros contables con nimeros al 31 de
diciembre de 2025, son congruentes con los reportados a la Comision Nacional Bancaria y de
Valores; a la Comision Nacional de Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros y a la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico; son razonablemente aceptados, soportando las pruebas selectivas
que aplicamos para tal efecto; estan soportados con la documentacion comprobatoria que les
corresponde y de acuerdo con las normas y procedimientos de auditoria generalmente aceptados y
cumplen con lo establecido en las Normas de Informacién Financiera Mexicanas vigentes y
aplicables para este tipo de entidades.

En resumen, los soportes e informes de los registros contables de las operaciones activas y pasivas
de la Empresa UNION DE CREDITO DEFINE, S.A. DE C.V., con nimeros al 31 de diciembre 2024;
se han llevado a cabo de manera consistente con los registrados al cierre del Ejercicio Fiscal 2025.
En apego estricto y cumplimiento de las disposiciones vigentes que le son obligatorias por su
reégimen, actividad y tipo de empresa o entidad: dando cumplimiento oportuno e inmediato a las
observaciones, sugerencias y ajustes determinados por este Despacho de Auditoria Externa.

ZERTUCHE HINOJOSA Y ASOCIADOS, S.C.
R.F.C. ZHAB402227D5

C.P.C. y M.l. Hector Miguel Zertuche Valdés
Cédula Profesional No.2331703
R.F.C. ZEVH721109273
CP CERTIFICADO No. IMCP 7768
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UNION DE CREDITO DEFINE, S.A. DE C.V.
ESTADO DE RESULTADOS
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024
( Miles de Pesos )

INGRESOS POR INTERESES

GASTOS POR INTERESES

MARGEN FINANCIERO

GASTOS DE ADMINISTRACION

RESULTADO INTEGRAL DE FINANCIAMIENTO

OTROS GASTOS (PRODUCTOS) NETOS (Nota 22)

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTOS A LA UTILIDAD (Nota 23)

UTILIDAD NETA

s
380,348

260,038

120,310

37,092

(12,824)

(3,962)

100,004

23,574

76,431

10

2024

422,890

296,893

125,998
32,914
(11,039)

(14,879)

119,001

35,680

83,321

"El presente estado de resultados se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito emitidos por
la Comision Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de
Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los ingresos y
egresos derivados de las operaciones efectuadas por la union de crédito durante el periodo arriba mencionado, las cuales se
realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.

El presente estado de resultados fue aprobado por el consejo de administracion bajo la responsabilidad de los directivos que lo

suscriben."
Direccidn electronica CNBV (http:/www.cnbv.gob.mx) www.ucdefine.com

Las notas a los estados financieros

[

\

Lic. Rpdolfo Musa Pader
irector General

Lic. ClaudjaPLi ado

e se acomganan, forman parte integrante de este estado.

Nn
Lic. Teresa Elizabeth
Auditor |
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12
UNION DE CREDITO DEFINE, S.A. DE C.V.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y 2024
( Miles de Pesos )

2025 2024

ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad antes de impuestos $ 100,004 $ 119,001
Partidas relacionadas con actividades de inversion:

Depreciacion y amortizacion 6,431 1,573

Depreciacion por Bajas de Activo Fijo (136) (19)
Suma 106,299 120,555
Disminucién en cuentas por cobrar y otros (502,751} (62,530
Aumento en acreedores 7,951 (8,095}
Impuestos por pagar {25,368) (28,049)
Creditos Diferidos y Cobros Anticipados 41,231 36,973
Bienes adjudicados (12,015) 1,837
Bienes en arrendamiento (66,8786) (631)
Ajuste a resultados de ejercicios anteriores 126,775 22,933
FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION (325,165} 82,994
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de muebles, maquinaria y equipo {1,167} (779)
Venta de Activo No Circulante (62,219) (25,199)
Bajas de Activo No Circulante 144 16,404
Activo diferido 974 12,072
FLUJOS NETOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION (62,268) 2,498
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obtencion de préstamos 277,003 147,881
Pago de Dividendos {79,155) (92,213)
FLUJOS NETOS DE EFECTIVOS DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 197,848 54,968
(DECREMENTO) INCREMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO (189.585) 140,460
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 1,638,255 1,497,795
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO $ 1,448,670 $ 1,638,255

"El presente estado de flujos de efectivo se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito emitidos por la Comisidn
Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y
obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejadas todas las entradas y salidas de efectivo derivadas de las operaciones efectuadas
por la union de crédito durante el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones
aplicables".

Direccién electrghica CNBV (http:iwww.cnbv.gob.mx) www.ucdefine.com
Las notas a los/estados financieros que se acompafian, forman parte integrante de este estado.

yas
ado Lic.Teresa Elizabe Q eses Morales

Auditor In' r-n{



Saltillo, Coahuila
Febrero 27, 2026

UNION DE CREDITO DEFINE, S.A. DE C.V.

(Unién de Crédito) :

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2025 :

(En miles de pesos)

1.- ACTIVIDAD OPERACIONAL Y PERSONALIDAD JURIDICA

Unién de Crédito Define, S.A. de C.V.,, es una Unién de Crédito autorizada por la Comisian
Nacional Bancaria y de Valores. Fue constituida en escritura publica niimero 2499 otorgada en
la ciudad de Villanueva, Zacatecas ante la fe del Notario Publico No, 25, Lic. José Luis Velasquez
Gonzélez de fecha 16 de febrero de 1994 Inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad de
Tialtenango de Sanchez Roman, Zacatecas el 22 da marzo del mismo afio, bajo el nimero 9,
folios del 51al 67, Volumen XVII, seccidn sexta de comercio, bajo la razén social de “Unién de
Credito del Cafién de Tlaltenango, S.A, de C.V.; inici6 operaciones al 18 de abril de 1994 en
la calle Josefa Ortiz de Dominguez No 15, Zona Centro, CP 99700 en Tlaltenange de Sanchez
Roman, Zacatecas. Su RFC era: UCC940303V41.

En escritura plblica No. 144 de fecha 02 de abril de 2004, pasada ante la fe del Notario publico
No. 29 de Saltillo, capital del estado de Coahuila, Lic. Homero Gémez Garcia, se protocoliza un
acta de asamblea extraordinaria en la que se modifica su razén social y su domicilio fiscal para
pasar a ser “Desarrollo Firme de Negocios, S.A. de C.V.", con domicilio fiscal ubicado
actualments an Boulevard Venustiano Carranza No. 3863-1, Colonia Villa Olimpica, C.P. 25230,
en Saltillo, Coahuila; y, derivado de lo anterior, su RFC quedé de la siguiente forma:
DFN9403031M3.

En escritura pliblica No. 47, de fecha 11 de febrero del afio 2009, pasada ante la fe dal Notario
Publico No. 29 de Saltillo, capital del estado de Coahuila, Lic. Homero Gémez Garcia, se
protocoliza un acta de asamblea extraordinaria en la gue se modifica su razén social e
integralmente sus estatutos sociales para adecuarla a lo dispuesto por la Ley de Uniones de
Crédito vigente a partir del 20 de agosto de 2008; para pasar a su actual denominacion “Unién
de Crédito Define”, S.A. DEC.V.; asignandole el Sistema de Administracion Tributaria su actual
R.F.C. UCD940303P43.

Su Oficina matriz se ubica en el domicilio sito en Boulevard Venustiano Carranza No. 3863-1,
Colonia Villa Olimpica, C.P. 25230, en Salifllo, Coahuila y cuenta ademés con cuafro
representaciones: La primera, con domicilio en calle Josefa Orfiz de Dominguez No. 15, Zona
Centro, C.P. 99700, en Tlaltenango de Sanchez Romaén, Zacatecas; la segunda con domicilio en
calle Aguascalientes No. 525-A, colonia Pulgas Pandas Norte, C.P. 20138, en Aguascalientes,
Aguascalientes, la tercera con domicilio en Ave. Panorama No. 911, Col. Panorama, C.P. 37160,
en Ledn, Guanajuato, y la cuarta con domicilio en Calle Julian de los Reyes No. 101-B Zona
Centro C.P. 78700 en Matehuala, San Luis Potosi. '
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De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 40 de la Ley de Uniones de Crédito, en Io_s términos
de su autarizacion para operar y dependiendo del nivel de operaciones que le corresponda, solo
podra realizar ias siguientes operaciones: '

l.

V.

VL.

VI

Xi.

Recibir préstamos y créditos exclusivamente de sus socios, de fondos privados de
financlamiento e inversién, de institucionas de credito, de seguros y de fianzas, de
otras uniones ¢ de entidades financieras del exterior, asi como de sus proveedores.
Operaciones que se garanticen con hipoteca de propiedades de las uniones, previé
acuerdo en Asamblea General Extraordinaria de accionistas que represente por
menos el setenta y seis por ciento de su capital pagado, saldo que en sus estatutos
tengan establecido un porcentaje mas elevado.

Recibir financiamientos de fondos aportados a fideicomisos constituidos por los
gobiernos federal, estatales y del Distrito Federal, de conformidad con lo establecido
en las reglas que los mismos establezcan.

Emitir valores, para su colocacién entrs el gran piblico inversionista, excepto
obligaciones subordinadas de cualquier tipo.

Otorgar créditos y préstamos a sus socios, con o sin garantia, o bien, facilitar el
acceso al crédito otorgandoles su garantfa o aval. g

Practicar con sus socios operaciones de descuento, préstamo y crédito.

Efectuar con fines de cobertura, sin que en ningun caso actle como intermediario,
operaciones financieras derivadas.

Emitir cartas de crédito, previa recepcién de su importe.
Constituir Depdsitos en instituciones de crédito y entidades financieras del exterior.

Efectuar operaciones de factoraje financiero con sus socios o con las empresas de
las que éstos tengan control.

Celebrar contratos de arrendamiento financiero con sus socios y adquirir los bienes
que saan objeto de fales contratos.

Descontar, dar en garantia o negociar los titulos de crédito y afectar los derechos
provenientes de los contratos de financiamiento gue realicen con sus socios o de
las operaciones autorizadas a las uniones, con las personas de las que reciban
financiamiento en términos de las fracciones | y Il anteriores, asi como afectar en
fideicomiso irrevocable los titulos de crédito y los derechas provenientes de los
contratos de financiamiento que celebren con sus socios a efecto de garantizar el
pago de las emisiones a que se refiere la fraccion Ml del presente Articulo.

14



Xll.

XL

XV,

XV.

XV,

XVIL

XVl

XXI.

XXIL.

XX,

XXI.

‘Realizar operaciones con valores por cuenta propia, con la intermediacion de casas

de bolsa y otros intermediarios del mercado de valores autorizados.

Prestar sus servicios de administracidn y cobranza de créditos derivada de Ia
provision de bienes o servicios.

Actuar como intermediarios en la contratacion de seguros documentados,
exclusivaments en contratos de adhesién, salvo en los seguros de pensiones
derivados de las leyes de seguridad social, en los términos de las disposiciones
aplicables.

Actuar como fiduciarias, en ios fideicomisos de garantia a que se refiere la Ley
General de Tftulos y Operaciones de Crédito.

Proparcionar de manera directa servicios de distribucién de acciones a las
sociedades de inversién, de conformidad con lo establecido en la Ley de Sociedades
de Inversidn y en las disposiciones de caracter general aplicables a este tipo de
operaciones.

Adquirir titulos representativos del capital de sociedades mercantiles, incluyendo
aquellas que les presten servicios complementarios o auxiliares en su
administracion, o en |a realizacién de su objeto, asi como de sociedades inmobiliarias
gue sean propietarias o administradoras de bienes destinados a sus oficinas, previa
autorizacion dela Comision Nacional Bancaria y de Valores: dichas sociedades
deberan gjustarse, en cuanto a los servicios u operaciones que la Comision repute
complementarios o auxiliares de las operaciones que sean propias de las uniones, a
las disposiciones de caracter general que dicte la misma Comisién, y a su inspeccicn
y vigilancia, y, en consecuencia, deberan cubrir las cuotas de inspeccion vy vigilancia
correspondientes,

Adquirir los bienes muebles e inmuebles necesarios para la realizacion de su objeto
y enajenarlos cuando corresponda.

Dar en arrendamientc sus bienes muebles e inmuebles, cuando concurran
circunstancias que lo justifiquen. '

Tomar a su cargo o confratar la construccién o administracion de obras de
propiedad de sus socios para uso de los mismos, cuando esas obras sean
necesarias para el objeto directo de sus empresas, hegociaciones o industrias.

Promover la organizacién y administrar empresas industriales o comerclales para lo
cual podran asociarse con terceras personas. Estas operaciones deberan realizarse
con recursos provenientes de su capital pagado y reservas de capital o de
préstamos que reciban para ese fin,

Encargarse de la compra y venta de los frutos o productos obtenidos o elaborados
por sus socios o por terceros.

15



XXIl.  Comprar, vender, comercializar fnsumos, materias primas, mercancias y articulos
diversos, asi como alquilar bienes de capital necesarios para la explotacién
agropecuaria, industrial, comercial y de servicios, por cuenta de sus socios o de
terceros.

XXM, Adquirir por cuenta propia los bienes a que se refiere la fraccion anterior para
enajenarlos o rentarlos a sus socios o a terceros.

XXIV.  Encargarse, por cuenta propla, de la transformacion industrial o del beneficio de los
productos obtenides o elaborados por sus soclos.

XXV.  La transformacién que se sefiala en la fraccidn anterior podra realizarse en las
plantas industriales que adquieran al efecto, con cargo a su capital pagado vy
reservas de capital o con recursos provenientes de financiamientos de instituciones
de crédito, y

XXVI. Las deméas operaciones analogas Y conexas que, mediante disposiciones de
caracter general autorice la Comision Nacional Bancaria y de Valores,

Las operaciones sefialadas en las fracciones XXl a XXV que realicen las uniones con terceros, en
ningln caso constituiran su actividad preponderante, debiendo en todo caso realizarse tales
operaciones a través del departamento especial a que se refiere el Articulo 31 de Ia Ley de Uniones
de Crédito.

Las operaciones a que se refieren las fracciones XXl a XXVIi se efectuardn por medio de
departamento especial.

Las Uniones podran otorgar y recibir créditos de ofras uniones siempre v cuando éstos no
representen mas del diez por ciento de su capital neto, cuando se encusntren comprendidas en los
niveles de operaciones Il y il

Las operaciones de factoraje y arrendamiento financieros Unicamente podran llevarse a cabo por
uniones que se ubiquen en los niveles de operaciones Il y Ill. La encomienda fiduciaria en
fideicomisos de garantia solo podra realizarse por las uniones que se ubiquen en &l nivel de
operaciones lll.

Adicionalmente y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 41 del citado ordenamiento legal;
las Uniones de Crédito podran previa autorizacion de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores,
celebrar operaciones de compra y venta de divisas exclusivamente con sus socios, acreditando
fehacientemente a la Comisién que requieren divisas de manera cotidiana, como resultado de sus
operaciones normales, de las de sus socios o de las empresas de estos (ltimos.

Las operaciones de Union de Crédito Define, S.A. de C.V., sujetas del presente analisis, opinién y
dictamen durante el ejercicio 2019 fueron realizadas en términos del nivel de autorizaciones | que le
corresponde de acuerdo con lo dispuesto en Transitorio Octavo de la Ley de Uniones de Credito
vigentes hasta el 10 de enero de 2014.

Por lo que respecta al capital social pagado para poder operar hasta en el Nivel Ill, de conformidad
con lo previsto en el Articulo 18 de la Ley de Uniones de Crédito, la empresa lo cumple ampliamente,
ya que se requiere como minimo el equivalente a 5°000,000 de UDI’s al cierre del ejercicio, o sean
$41,704,545, sobre la base de 8.340909 por UDI del 31 de diciembre de 2025; registrande un capital
social suscrito y pagado al cierre del Ejercicio Fiscal 2025 por $400,000,000.

16



I Su Consejo de Administracién se integra de la siguiente manera:
CONSEJO DE ADMINISTRACION

PRESIDENTE: Lic. José Musa de Ledn Consejero Propietario
VICEPRESIDENTE: Don Oscar Mohamar Abugaber Consejero Suplente

SECRETARIO: Cesar Alejandro Gutierrez Padilla Consefero Propietario

TESORERO: Jose Aniceto Musa Pader Consefero Propietario

VOCAL PROPIETARIO: Juan Saucedo Rodriguez Consejero Propletario Patrimonial
VOCAL PROPIETARIO: Don Pedro Corpus Lugo Conssejero Propietario Patrimonial
VOCAL SUPLENTE: Reyna Elisa Musa Pader Consejero Suplente Palrimonial
VOCAL SUPLENTE: Maria Cristina Canales Lopez Consejero Suplente Patrimonial
VOCAL SUPLENTE; Luis Alfonso Farias Santos Consefero Suplente Propietario
VOCAL SUPLENTE: Maria Elvira Musa Pader Consejero Suplente Propietario
VOCAL PROPIETARIO: Mario Alberto Najera Hernandez Consgjero Propietario Independiente
VOCAL PROPIETARIO: Everardo Padilia Flores - Consejero Propietario Independiente
VOCAIL PROPIETARIO: Gloria Marivel Fonseca Delgado Consejero Suplente Independiente
VOCAL PROPIETARIO: Francisco Javier Bustos Rodriguez ~ Consejero Suplente Independiente
COMISARIO PROPIETARIO:  Lic. Claudia Lizett Rangel Coronado

COMISARIO SUPLENTE; CPT Claudia Ramirez Salas

Il.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Base de Preparacion de los Estados Financieros:

Los estados Financieros adjuntos en su formulacion y presentacion de los formatos se
apegan estrictamente a las reglas establecidas por la Comisién Naclonal Bancaria y de
Valores (CNBV), conforme a las Disposiciones de Caracter General aplicables a Uniones de
Crédito publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de enero de 2008 modificadas
mediante Resoluciones publicadas en el citado Diario Oficial el 1 y 30 de julio de 2009, 18
de Febrero de 2010; 4 de febrero, 11 de Abril y 22 de Diciembre de 2011; 03 de Febrero ¥
27 de Junio de 2012; 31 de Enero de 2013: 03 de Diciembre de 2014; 08 y 12 de enero, 19
de mayo, 19 y 28 de octubre de 2015; 22 de enero, 13 de mayo, 28 de septiembre y 27 de
diciembre de 2016; 28 de febrero, 4 de abril, 24 de julio, 25 de agosto y 6 de octubre, 10 de
noviembre, 18 de diciembra de 2017; 23 de enero, 26 de abril, 23 de julio y 15 de noviembre
de 2018, 4 de noviembre de 2019, 09 de noviembre de 2020, asi como 15 y 27 de diciembre
de 2021, 04 de enero de 2022 y 02 de diciembre de 2022, 13 de enero de 2023, 17 de abril
de 2023; 13, 15, 27 de septiembre de 2023 y 27 de diciembre de 2023; 07, 09 y 27 de
febrero; 16 de abril, 30 de mayo, 14 de junio; 11 de julio, 14 y 29 de agosto; 30 de septiembre;
27 y 30 de diclembre de 2024; 31 de marzo, 23 de junio, 24 de julio, 11 de septiembre, 2, 3
y 4 de diciembre de 2025 y sus modificaciones postericres y sus modificaciones a la fecha
del presente; y a lo dispuesto en la Ley de Uniones de Crédito; prevaleciendo el criterio de
que, en caso de no existir normatividad en la materia por parte de la CNBVY, se aplicara lo
dispuesto en el Ordenamiento legal anterior por todo cuanto no se oponga a lo dispuesto en
la Ley vigente; asl como por las Normas de Informacién Financiera Mexicana de aplicacién
supletoria y previa autorizacién del drgano regulador,
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b) Reconocimiento de los efectos de la inflacion en los Estados Financieros:

La Union de Crédito no reconoce los efectos de la inflacién en la informacion financiera a
partir del gjercicio fiscal 2008, de conformidad con lo previsto en las Normas de Informacion
Financiera vigentes a partir del 1° de enero de 2008 que establecen un porcentaje
acumuilado de inflacion de los Gltimos tres ejercicios fiscales necesario para continuar y en
su caso, reanudar la aplicacion de tales efectos; situacion que al cierre del gjercicio fiscal
2019 no se verifica, por lo que la empresa cumplié con su obligacion de no actualizarlos por
encontrarnos dentro de un entorno no inflacicnario de conformidad con lo dispuesto en el
Parrafo 73 de las Normas de Informacién Financiera citadas.

- Balance General y Estado de Resultados:

Se presentan con datos histéricos en cada una de las cuentas y para justificar la aplicacién
0 no de los efectos de reexpresion, se revela en notas aclaratorias del balance mensual y
del cierre del ejercicio la constancia de las bases y cifras porcentuales que comprueban el
entorno no inflacionario para continuar o suspender la actualizacién de los Activos No
Monetarios; Pasivos Monatarios; del Capital Contable, en el balance; y de las cuentas
respectivas del estado de resultados. Asimismo, los datos correspondientes al D-3 por los
resultados generados en la Valuacion Actuarial de Reservas para obligaciones laborales al
Retiro.

1

En ofros estados financieros:

El estado de flujos de efectivo presenta los cambios en pesos constantes, partiendo de la
situacion financiera al cierre del afio anterior: y el estado de variaciones las respectivas en
las partidas que integran el capital contable, incluido el resultado acumulado al cierre del
ejercicio fiscal.

Para los efectos del analisis, notas y dictamen correspondiente se procedié con redondeo
de cifras en miles de pesos a efecto de que pudieran dar-mayor claridad a las notas y
recomendaciones que se emiten en el presente documento.

¢) NIF D-5 “Arrendamientos”

Esta norma introduce cambios significativos a la contabilidad del arrendatario, eliminando la
distincion entre un arrendamiento operativo y financiero y requiriendo el reconocimiento de
un activo por derechos de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de comienzo de
todos los arrendamientos, exceptuando aquellos que se consideran de corto plazo o de
activos de bajo valor. En contraste a la contabilidad del arrendatario, los requerimientos para
el arrendador permanecen significativamente sin cambios

El cambio en la definicion de un arrendamiento principalmente se refiere al concepto de
control. La NIF D-5 determina si un contrato contiene un arrendamiento en funcién de si el
cliente tiene derecho a controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a
cambio de una contraprestacion. Esta contrasta con el enfoque de “riesgos y beneficios™ del
boletin D-5.

La Empresa aplica la definicion de un arrendamiento y las guias relacionadas delineadas en

la NIF D-5 a todos los contratos celebrados o modificados en o a partir del primero de enero
del 2018.
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NOTA 1.- DISPONIBILIDADES

Este importe esta integrado por los saldos de efectivo; cuentas de cheques e inversiones a plazo,
gue tiene aperturadas la empresa: : :

Caja $ 27
Bances 0 $ 3.273
NOMBRE DEL BANCO NO. DE CUENTA IMPORTE
Banca Afirme 11510564-7 $ 29
BBVA Bancomer 142896877 ‘ 29
Banhregio 16-01782-001-3 70
Banorte 083-04470-5 769
Santander Serfin 92000167651 e
Inbursa 43001280016 146
BBVA Bancomer 155592763 24

Grupo Financiero Monex 174482202
Banca Afirme 110109989 100
Banco del Bajio 5245840 10
T.E. Serfin 4913270000497560 1
Scotiabank 4913270000502980 5
Bancrea 2,010
$ 3,273
Otras disponibilidades =~ —oeemeeeeeeeee $ 27
TOTAL DISPONIBILIDADES = ~meeooeeeeee $ 3,300

El analisis de las disponibilidades se Ilevé a cabo verificando selsctivamente que los movimisntos
bancarios coincidieran con los movimientos contables; se revisé también que las particlas en transito
fueran formalizadas en el evento posterior; se mandaron confirmar los saldos bancarios Yy s8
realizaron arqueos espontaneos de caja encontrando razonabilidad en dichos saldos.

NOTA 2.- INVERSIONES EN VALORES
Inversiones de deuda gubernamental a plazos,

Importe Importe
Concepto Parcial total
Deuda Bancaria $ 1,445,370
Santander Serfin $ 1,058,819
Grupo Financiero Monex $ 2,568
Banca Afirme $
Cl Banco $ it
Bancrea $ 383,983
TOTAL INVERSIONES EN VALORES $ 1,445,370
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El 100% de las inversiones en valores, la empresa las tiene contratadas a plazo de un dia en
instrumentos de deuda bancaria; previa negociacion del mejor rendimiento en beneficio del
patrimonio de la sociedad. Este saldo lo constituye en disponibilidad al siguiente dia para soportar
las operaciones diarias de la empresa y oportunamente repite el proceso.

NOTA 3.- CARTERA DE CREDITOS

Al 31 de diciembre de 2025, el total de la Cartera de Créditos Comerciales asciende a la cantidad
de $1,989,330 pesos distribuidos como sigue: :

NOMBRE DEL CREDITO VIGENTE VENCIDA INT.GEN. INT.VDO TOTAL %

Con Garantia Inmobiliaria

Simples y Cuenta Corriente $ 640,210 52,610 8,146 2,729 703,696 35.37
Habilitacién o Avic 9,917 14,999 1,224 26,141 1.31
Refaccionarios 0.00
Con Otras Garantias
Colaterales 0.00
Simples y Cuenta Corriente 559,753 732 2,002 22 562,508 28.28
Cuenta corriente Arrendamiento 602,524 136,902 739,496 37.17
Créditos sin Garantia
Quirografarios 25,418 4,939 455 351 31,1683  1.57
Estimacidn para riesgos crediticios {73,673) (3.70)

TOTAL §$ 1,837,891 73,281 147,505 4,327 1,989,330 100

Del total de cartera de crédito corresponden a Créditos Comerciales Vigentes la cantidad de
$1,985,396 que representan un 96.24% y a Créditos Comerciales Vencidos fa cantidad $77,608 que
representan un 3.76%.

La cartera de crédito total al cierre del ejercicio por $2,063,004, reporta una reserva preventiva para
riesgos crediticios por $73,673 para una Cartera de Crédito Neta Total por $1,289,330 que
representa el 56.35% del Activo Total.

Para el andlisis de la cartera se revisaron selectivamente los expedientes de crédito, dandole una
profundidad del 70% del importe total, observando que cuenta con la documentacion e informacion
suficiente que sirvio de sustento para el analisis y otorgamiento de los financiamientos.

Los expedientes sujetos a revisién retinen los requisitos y documentacidn minimos requeridos por
los lineamientos y normas de operacion establecidos en esta entidad financiera para regular su
procedencia, otorgamiento, control y operacién,

NOTA 4.- (CARTERA DE CREDITO VIGENTE)} PRESTAMOS CON GARANTIA INMOBILIARIA
Importa la cantidad de $658,273 de los que corresponden a capital $650,127 y a intereses generados

$8. Los financiamientos fueron otorgados a corto y largo plazo y respaldados con garantias
hipotecarias, aval y/o segunda firma.
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'NOTA 5.- {CARTERA DE CREDITO VIGENTE) PRESTAMOS CON OTRAS GARANTIAS

Importa la cantidad de $1,301,250, de los gue corresponden a capit.al $1,162,346 y a intereses
generados $138,904. Laos financiamientos fueron otorgados a corto plazo y respaldados con
garantias prendarias, colaterales liquidas, aval y/o sagunda firma.

NOTA 6.- (CARTERA DE CREDITO VIGENTE) PRESTAMOS QUIROGRAFARIOS

Importa la cantidad de $25,418, de los que corresponden a capital y a intereses generados $455,
Los financiamientos fueron otorgados a corto plazo y respaldados con aval v/o segunda firma.

NOTA 7.- (CARTERA DE CREDITO VENCIDA} CON GARANTIA INMOBILIARIA

importa la cantidad de $71,564, de los que corresponden a capital $67,610 y a intereses gensrados
por $3,954, de los que la empresa procedid inmediatamente después de su traspaso contable, a la
suspension de la provision de los intereses sucesivos en cuentas de cartera y su registro en cuentas
de orden, hasta que se genere la aplicacién de algun tratamlento de cartera, recuperacidn sostenida
y/o liquidacién correspondiente.

NOTA 8.- (CARTERA DE CREDITO VENCIDA) CON OTRAS GARANTIAS

Importa la cantidad de $754 de los gue corresponden a capital $732 y a intereses generados por
$22; de los que la empresa procedio inmediatamente después de su traspaso contable a Ia
suspension de la provision de los intereses sucesivos en cuentas de cartera y su registro en cuentas
de orden hasta que se genere la aplicacion de algun tratamiento de cartera recuperacién sostenida
y/o liquidacion correspondiente.

NOTA 9.- (CARTERA DE CREDITO VENCIDA) PRESTAMOS QUIROGRAFARIOS

Importa la cantidad de $4,939, que corresponden a capital de los que la empresa procedid
inmediatamente después de su traspaso contable a la suspension de la provisidn de los intereses
sucesivos en cuentas de cartera Y su registro en cuentas de orden, hasta que se genere fa aplicacion
de algdin tratamiento de cartera, recuperacion y/o liquidacian correspondiente.

NOTA 10.- INTERESES VIGENTES

Este concepto al 31 de diciembre de 2025 registro la cantidad de $147,505 que corresponden a los
generados por lo créditos redimibles mediante pagos periddicos (Simples v Cuenta Corriente de
Habilitacion o Avio Refaccionario Colaterales ¥ Quirografarios sjercidos con recursos propios.

NOTA 11.- INTERESES VENCIDOS

Al 31 de diciembre de 2025, importan la cantidad de $4,327 y corresponden a los generados por los
créditos redimibles con pagos periddicos de socios que incumplieron en el pago de su vencimiento,
asi como por créditos de corto plazo a un maximo de 90 dias; correspondiendo en ambos casos a
los montos registrados en cuentas de cartera hasta el momento del traspaso del saldo insoluto a
cartera vencida,
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NOTA 12.- ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS CREDITICIOS

La Union de Crédito determina la estimacion preventiva para riesgos crediticios, evaluando la posible
irrecuperabilidad de cartera con base en estudios del riesgo crediticio levados a cabo por la propia
entidad; modificando el meonto de la estimacion con base en lo dispuesto en el Capitule Segundo de
las Disposiciones de Caracter General para Uniones de Crédito emitidas por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores, publicadas en el Diario Oficlal de la Federacion de fecha 19 de enero de 2009;
18 de Febrero de 2010; 04 de febrero, 11 de Abril y 22 de Diciembre de 2011; 03 de Febrero y 27
de Junio de 2012; 31 de Enero de 2013; 03 de Diciembrs de 2014, 08 y 12 de enero, 19 de mayo, 19
y 28 de octubre de 2015; 22 de enero, 13 de mayo, 28 de septiembre y 27 de diclembre de 2016; 28
de febrero, 04 de abril, 24 de julio, 25 de agosto y 06 de octubre, 10 de noviembre, 18 de diciembre
de 2017; 23 de enero, 26 de abril, 23 de julio y 15 de noviembre de 2018, 04 de noviembre de 2019,
09 de noviembre de 2020, asi como 15 y 27 de diciembre de 2021, 04 de enero de 2022 y 02 de
diciembre de 2022, 13 de enero de 2023, 17 de abril de 2023; 13, 15, 27 de septiembre de 2023 y
27 de diciembre de 2023; 07, 09 y 27 de febrero; 16 de abril, 30 de mayo, 14 de junio; 11 de julio, 14
y 29 de agosto; 30 de septiembre; 27 v 30 de diciembre de 2024; 31 de marzo, 23 de junio, 24 de
julio, 11 de septiembre, 2, 3 y 4 de diciembre de 2025 ¥ sus modificaciones a la fecha del presente
anélisis y que complementa lo dispuesto por la Ley de Uniones de Crédito vigente a partir del 20 de
agosto de 2008.

Al cierre del ejercicio de 2025 se registra una reserva preventiva para riesgos crediticios por $73,673
que representa el 3.70% del total de la cartera y el 100.54% de la cartera vencida.

La empresa da cumplimiento oportuno y suficiente en la constitucién de sus reservas preventivas
para riesgos crediticios que a diciembre de 2025 se encuentran distribuidas en $73,673 estimadas y
constituidos como reserva, para una cobertura del 100% de la estimada para creditos vigentes de
acreditados con responsabilidad mayor o igual al equivalente de cuatro millones de UDI's; $12,176
estimados y constituidos como reserva, para una cobertura del 100% de la estimada para créditos
vigentes de acreditados con responsabilidades menor al equivalente de cuatro millones de UDI's; y
$61,497 estimados y constituidos para una cobertura del 100% de la estimada para créditos vencidos
con responsabilidades menores al equivalente de cuatro millones de UDI's.

NOTA 13.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Registra un saldo neto por $43,459 de |os que $40,411 representan el 92.99% del total; esta integrado
por Saldos a favor y pagos anticipados de impusstos por provisiones creadas por la empresa vy
estimados con base en los resultados parciales mensuales obtenidos durante el ejercicio 2025;
$3,100 que representan el 7.13% a préstamos v atros deudores, menos $52 que representan (.12%)
a estimaciones por irrecuperabilidad o dificil cobro, mismos que son saldados opertunamente por la
entidad enterandolos a la autoridad fiscal correspondiente; u obteniendo Ia recuperacion por parte
del personal conforme a lo pactado y de otros deudores en sl corto plazo por recuperacion directa o
tratamiento negociado de su adeudo.

NOTA 14.- BIENES ADJUDICADOS,

Al cierre del ejercicio 2025 reporta un saldo nesto de $27,505 que corresponden a bienes muebles y
derechos de cobro e inmuebles adjudicados que mediante dacidn en pago de crédito fusron
otorgados por socios acreditados; por lo que de conformidad con lo previsto en el Inciso VI del
Articulo 103 de la Ley de Uniones de Crédito, Ia empresa los mantiene en proceso de enajenacidn,
para realizarlos antes del plazo que se le otorga en tal disposicién, contado a partir de la fecha de
cada una de las adjudicaciones que integran el saldo.
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Del saldo neto por $27,505 de bienss adjudicados, corresponden $33,298 a su valor de adjudicacion:
y (5,794) equivalentes al 100% de la reserva estimada y al 100% de la que la Unién de Crédito esta
obligada a reportar como constituida por estimacién de pérdida de valor de bienes adjudicados que
al cierre del ejercicio, de conformidad con lo establecido en las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a Uniones de Crédito emitidas por [a Comision Nacional Bancaria y de Valores.

La reserva estimada de (5,794) se integra como sigue:

Estimaciones para bienes muebles y derechos de cobro con un tiempo transcurrido de mas de 6 y
hasta 12 meses $310; mas de 12 y hasta 18 meses $362; mas de 30 y hasta 36 meses $5,121.
NOTA 15.- ACTIVO NO CIRCULANTE, NETO

Reporta un saldo neto por $18,766 el cual se integra de la siguiente forma:

CONCEPTO IMPORTE

Terrenos $ -~ 14,500
Construcciones 2,650
Equipo de Transporte 3,556
Maqguinaria y Equipo 11
Mobiliario y Equipo 1,464
Equipo de Computo 621
Adaptaciones y Mejoras 1,663
Otros Inmuebles, Maqguinaria y Equipo 3,329
TOTAL ACTIVO FIJO $ 27,864
MENOS:

Dep’n acum. de Construcciones $ 795
Dep'n acum. de Equipo de Transporte 1,919
Dep’n acum. de Mobiliario y Equipo 1,416
Dep'n acum. de Equipo de Cémputo 613
Amt'n acum. de Adaptaciones y Mejoras 1,525
Dep’n acum. de Maquinaria y Equipo 10
Otras Depreciaciones Acumutadas 2,822
TOTAL DEPRECIACION ACUMULADA $ 9,098
ACTIVO NO CIRCULANTE NETO $ 18,766
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En los activos fijos de la empresa clasificados como no monetarios para los efectos de reexpresicn,
de conformidad c¢on lo establecido en las Normas de Informacion Financiera Mexicanas vigentes a
partir del 1° de enero de 2008, se suspendisron su calculo, aplicacién y registro; aplicando en forma
sistematica los procedimientos y porcentajes que para cada uno de los activos fijos establece de Ia
Ley del Impuesto sobre fa Renta.

NOTA 16.- OTROS ACTIVOS

Registra un saldo neto por $2,600, el cual se integra de la siguiente forma:

CONCEPTO IMPORTE
Pagos Anticipados $ 2,066
Terminacidn de Relacién Laboral 45
Depositos en Garantia 489
Gastos de Organizacion 337
Amt'n Acumulada de Gastos de Organizacitn (337)
TOTAL $ 2,600

Con un importe de $45 se reporta el saldo correspondiente a los activos creados para el término de
la relacién laboral de conformidad con los célculos actuariales emitidos por perito calificado; con un
importe de $489 los depdsitos en garantia por servicios de energla eléctrica, consumo de
combustibles y arrendamiento prestados a la empresa; con un saldo neto de $00 correspondiente a
los Gastos de Qrganizacion amortizados al cierre del ejercicio y pagos provisionales del Impuesto
sobre la Renta y pagos anticipados neto por $2,066.

Los saldos en la cuenta de Gastos de Organizacion no fueron afectados durante el ejercicio 2018 con
efectos de reexpresion por encontrarnos en un Entorno No Inflaclonario de conformidad con las
disposiciones y porcentajes determinados en las Normas de Informacion Financiera vigentes a partir
del 1° de enero de 2008; aplicando en forma sistematica los procedimientos y porcentajes que para
cada uno de los activos diferidos establece la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

24



NOTA 17.- PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCIOS Y DE OTROS ORGANISMOS

Las obligaciones contractuales de la organizacion registran saldos como sigue:

CONCEPTO PRINCIPAL INTERES POR PAGAR TOTAL
Préstamo de Socios $ 2,828,779 % 7,365 $ 2,836,144
SUBTOTAL CORTO
PLAZO 2,836,144
TOTAL $§ 2,836,144

Para el otorgamiento de los financiamientos fa empresa diversifica sus fuentes de recursos;
respaldando su operacion principalmente con los provenientes de Préstamos de sus Socios que
reportan un saldo de $2,836,144 representando un 100%, todos en corto plazo, ya que se derivan de
operaciones contratadas con los socios a plazos de 7, 14 y 28 dias,

Aleatoriamente se seleccionaron expedientes de socios inversionistas verificando que contengan &l
contrato y comprobante de cada una de las operaciones registradas.

NOTA 18.- ENTORNO FISCAL

La entidad por el ejercicio gue se analiza esta sujeta al impuesto sobre la Renta (ISR).

l.os impuestos provisionales y definitivos determinados segln las disposiciones fiscales vigentes son
pagados en tiempo y forma, asf como enterados los retenidos a los prestadores de servicios,
inversionistas y personal subordinado de la empresa.

NOTA 19.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Registra un saldo neto por $46,871 el cual se integra de la siguiente forma:

CONCEPTO TOTAL

Provision para obligaciones lahorales $ 1,809
Impuesto a la utilidad por pagar 2,615
Retencién de Impuestos 2,601
Dividendos por Pagar 23,191
Fianzas de Directivos 9
Acreedores Diversos 16,546

TOTAL $ 46,871

El primer saldo corresponde a las provisiones por prestaciones y obligaciones laborales del personal
subordinado de la empresa de acuerdo con lo determinado por el Actuario en el dictamen respectivo.

Los siguientes dos corresponden al saldo neto del impuesto sobre la renta por pagar provisionado

del mes de diciembre; a impuestos retenidos y cobrados a prestadores de servicios, inversionistas ¥
personal subordinado pendientes de enterar.
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El saldo por $23,191 corresponde a Dividendos por pagar a Socios de la Empresa aprobados
mediante Asamblea General Ordinaria celsbrada el 16 de abril de 2025.

El siguiente saldo corresponde a Fianzas de directivos de la empresa por el desemperfio de sus
cargos.

El saldo por $16,546 corresponde principalmente a acreedores por depdsitos para liquidacién de
operaciones que se abaten al término del plazo y condiciones pactadas para cada una de ellas; asf
como por depdsitos realizados por los socios pendientes de identificar que $6 eliminan una vez
reportados y conciliados, mediante la aplicacién a sus préstamos de socios o cartera de crédito,
sagln corresponda.

NOTA 20.- CAPITAL SOCIAL

A partir del 20 de agosto de 2008 con base en lo dispuesto por La Ley de Uniones de Crédito fus
medificado el criterlo para establecer los capitales minimos exigibles a este tipo de entidades
financieras, quedando establecido en los Transitorios Segundo y Octavo de tal ordenamiento, en que
las ya autorizadas se consideran como reputadas para operar en los términos de la citada Ley y en
el Nivet |, por lo que deberan cumplir con un capital minimo suscrito y pagado equivalente a
2°000,000 de unidades de inversidn, considerando el valor de las UDi's al 31 de diciembre del afio
inmediato anterior,

La entidad cumple ampliamente con el capital suscrito y pagado exigible en el Nivel Il y adn con el
equivalente a 5°000,000 de UDI's para operar en el Nivei lll; contando ademas con la estructura
corporativa, administrativa y financiera necesarias para realizar todas las operaciones contempladas
en el Articulo 40 de la Ley de Uniones de Crédito,

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 18 de la Ley de Uniones de Crédito el capital minimo
exigible suscrito y pagado para el gjercicio 2024 en el Nivel | en que esta autorizada para operar por
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores fue por $16,681,818 como equivaiente a 2°000,000 por
8.340909 de la UDI registrada al 31 de diciembre de 2025.

La entidad financiera reporta un capital fijo suscrito y pagado por $360,000,000 y un capital variable
suscrito y pagado por $40,000,000; para un total de capital social suscrito y pagado con nGmeros al
31 de diciembre de 2025 por $400,000,000.

Su capital autorizado es por $400,000,000, distribuido en acciones con un valor nominal de $100.
cada una, en 3,600,000 Acciones de la Serie “A" de capital fijo, de las que se encuentran suscritas y
pagadas 3,229,990; y por 400,000 de la Serie “B" de capital variable de las que se encuentran
suscritas y pagadas 37,5186. .

NOTA 21.- CAPITAL GANADO

Las reservas de capital reportan al cierre de 2025 $25,403; de los que corresponden a Reserva Legal
$25,403 y $50 a Remediciones de Beneficios a Empleados.
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NOTA 22.- OTROS GASTOS (PRODUCTOS) NETOS

El'importe al 31 de diciembre de 2025, se integra como sigue:

CONCEPTO TOTAL
Otros Productos $ (410,536)
Otros Gastos 387,766
Estimacion Preventiva para Riesgos 17,815
Participacion de los Trabajadores en la Utilidad 993
TOTAL $ (3,962)

Por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2025, la Unién de Crédito Define, S.A. de C.V.,
obtuvo los siguientes resultados por las operaciones de arrendamiento financiero:

Ingresos por Intereses $ (293)

Comisiones $ (313,603)
De acuerdo con la NIF D-5 Arrendamiento, no existen riesgos asociados con los derechos de |os
activos subyacentes, ya que la estrategia de la administracién de riesgos de los activos no tiene la
politica de conservar los activos, por lo que el riesgo se reduce el arrendatario en todos los casos
ejerce el valor de compra residual.
NOTA 23.- IMPUESTOS A LA UTILIDAD CAUSADO
Por el ejercicio 2025 la empresa causé un Impuesto sobre la Renta por $23,574 sobre una base fiscal

de $78,579 de acuerdo con lo estipulado en el articulo 10 de Ia Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente para el ejercicio fiscal comento.

/ /Ilo Coahuila, a 27 de febrero de 2026

Lic. José Rodolfo :‘ZAsa Pader Lic. Clau }%o t gel Coronado
N\ Director General Comjsari

/\ N\
VR

Lic. Teresa EIizébeWnesels Morales
Auditor Interno
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